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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
1 KOCAELI Karar Tarihi: 13.08.2015

BiIYUKSEHiR BELEDIYESi Karar No : 469
Konu . FMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi limar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
[Evrak Tarih ve No 10.10.2014 / 146864
[Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2015 yih Agustos ay1 1. birlesimi 1. oturumu
13.08.2015 Persembe gunii saat 15:00'da yaptifi toplantisinda alinan 2015-469 sayili karardir.

KONU: J
izmit Belediyesi, Kdrfez ve Sanayi Mahalleleri sinirfari dahilinde yer alan ve nazim imar
planinda “I. Derece Merkezi s Alani (MIA)” ve “Yogunlugu ve Yapi Diizeni ve/ya Fonksiyonu
Yenilenecek (Diizeltilecek) Alan (Y)” olarak belirlenmif yaklasik 465 ha biiyiikliige sahip
alanda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar pl

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 16.10.2014 tarih ve 94. giindem maddesi olarak gorisilerek,
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Izmit'llgesi, lzmit Belediyesi, Koérfez ve
05.d nazim imar plam paftalarinda, 494662.59-496892.79 },Fat;ly, 4500411.13-4514525.11 disey
koordinatlari arasinda kalan yaklasik 465 ha.'ik alanda hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 &lgekli
nazim imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, izmit Ilgesi, [zmit Belediyesi, Kérfez ve
Sanayi Mahalle sinirlari dahilinde, G23.b3-c2 ve G23.b.24.¢-25.d, G23.c.04.b-04.c, G23.¢c.05.a-
05.d nazim imar plam paftalarinda, 494662.59-496892.79 yatay, 4509411.13-4514525.11 diisey
koordinatlari arasinda “I. Derece Merkezi Is Alani (MIA)” ve “Yogunlugu Ve Yapi Diizeni ve/ya
Fonksiyonu Yenilenecek (Dizeltilecek) Alan (Y)” kapsaminda kalan yaklagik 465 ha biiyiikliige
sahip alanda Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanan Kocaeli Yeni Kent Merkezi
1/25000 ile 1/5000 6lgekli nazim imar plami ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani deg@isiklikleri |
Belediyemiz Meclisi’'nin 12.09.2013 tarih ve 558 sayili karar ile kabul edilmistir. S6z konusu
planlarin  viritmesinin  durdurulmas: ve iptali talebiyle Kocaeli 2. Idare Mahkemesinde
2013/1133 - 2013/1152 - 2013/1153 - 2013/1154 - 2013/1155 - 2013/1156 esas sayilari ile dava
agilmistir. Agilan davalar sonucu Kocaeli 2. Idare Mahkemesinin 02.09.2014 tarihli ve 2014/816
— 2014/817 — 2014/818 — 2014/819 — 2014/820 — 2014/821 sayili kararlari ile planlar iptal
edilmistir. S6z konusu mahkeme kararlar geregince Belediyemiz, [zmit [lgesi, izmit Belediyesi,
Korfez ve Sanayi Mahalle sinirlani dahilinde, G23.b3-c2 ve G23.b.24.¢c-25.d, G23.c.04.b-04.¢c,
(G23.¢.05.a-05.d nazim imar plam paftalar, 494662.59-496892.79 vatay, 4509411.13-
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4514525.11 disey koordinatlari arasinda kalan yaklasik 465 ha biiyiikliige sahip alanda 1/25.000
ve 1/5.000 dlgekli nazim imar plani teklifinin sunuldugu tespit edilmistir.

Teklif edilen 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar planlari ile;
1/25000 &lgekli nazim imar plani teklifi ile ;
Planlama Alam igerisinde yer alan Kocaeli Korfez Sanayi Sitesi ve dogusundaki alanin "Kiigiik
Sanayi Alam" olarak diizenlendigi;
Planlama Alam igerisinde yer alan fonksiyonlara hizmet edecek Kentsel Sosyal Donati
Alanlarinin diizenlendigi,
Planlama Alanmin batisinda yer alan Omer Tiirkgakal Bulvarmin kent biitiiniinde alinan genel
ulasim kararlan dogrultusunda yeniden diizenlendigi,

Planlama Alam genelinde yer alacak islevlerin mekansal dagilimi ve birbiri ile iliskilerinin
kuruldugu, mevcut kent merkezi, planlama alam ve kiyr iligkilerinin kurgusu hakkinda genel
prensipler ve farkh kullanimlara sahip planlama alt bolgeleri tarif edildigi,

Planda olusturulmasi diisiiniilen alt b&élgelerden;

. PLANLAMA BOLGESI (B1): Proje kapsaminda mevcutta ticari amagli yapilarin yogun
bi¢imde bulundugu, ilin mevcut kent merkezi ile yeni merkezi arasindaki baglantinin
saglanacafi, kamusal ve ticari amagh yapilarin yogun bigimde bulunacag diisiiniilen alt bélgedir.
Alanda mevcutta yer alan biiyiik 6lgekli kamu yapilaninin yam sira, Kocaeli ilinin meveut kent
merkezi binyesinde ihtiyag duyulan sosyal donati alanlan ile birlikte kentin yogunlugunu
tagivacak ¢iziimlemelerin yer almasinin diginildagi,

2. PLANLAMA BOLGESI (B2): Mevcutta Kiigiik Sanayi Sitesi ile dogusundaki alani igeren
bolgedir. Daha dnce yiiriirlitkte yer alan plan ve plan hitkiimleri ¢ergevesinde yapi ruhsati, yapi
kullamm izni ve is yeri agma ve calisma ruhsati almms ve hélihazirda faaliyette olan
tesislerin/kullanimlarin  yer aldigi ve g¢evresel agidan gerekli tedbirleri almak suretiyle
faaliyetlerini siirdiirmesine izin verilecegi,

3. PLANLAMA BOLGESI (B3): Mevcutta niteliksiz konut alanlan ile iiretime yonelik ve
depolama amach yapilarin bulundugu, biiyik bir kismi bos parsellerden olusan ticari amagh
doniisiimlerin oldugu, kent biitiniine hizmet verecek sosyo-kiiltiirel tesisler ile idari tesisler ve
bunlarm yam sira konut alanlarinin da yer alacag,

Alana verilen “Merkezi Is Alam” fonksiyonu ile birlikte, dogacak donati ihtiyacinin
kargilanmasina yonelik yeni donati alanlari planlandifi, Kentsel Donati alanlarinin, kiyi-kent
iliskisinin kurulmasi, kiyilann aktif bigimde kullanilmasi ve ulasilabilirlik gibi faktérler goz

ontinde bulundurularak planda yer segtigi,
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Merkezi Is Alami tammi icerisinde donati alanlari ile desteklenen konut alanlarimin da yer
alabileceginin plan notu ile belirtildigi, bu alanlarin planlarda konut alani olarak ayrilmadigi,

Kiyi ve kent arasindaki iliskinin yeniden kurgulanmasi amaci ile Omer Tiirkgakal Bulvarimin kent
biitiintinde alinan genel ulasim kararlar dogrultusunda 40.00 m olacak sekilde diizenlendigi,
Planlama alani igerisinde yer alan Qutlet Kavsagi'min diizenlendigi,

Kuzeyinde D-100, batsinda Omer Tiirkgakal, dousunda ve giineyinde D-130 ile simirlanmig
Planlama Alaninda yer alan fonks$iyonlara servis vermek amaciyla dogu- bati ve kuzey-giiney
istikametinde devamlilig olan 15.00, 20.00 ve 25.00 m'lik imar yolarindan olusan ulasim
semasinin dizenlendigi,

Planlama Alam igerisinde yer alan ve persembe glinleri Persembe Pazari olarak kullanilmakta
olan alanda, proje alanminin  yogunlugunu hafifletebilecek ve tim organizasyonlarda
kullanilabilecek bir Kent Meydam diizenlendigi,

Planlama alami igerisindeki yogunlugun taleplerini kargilayabilecek ve tim kente hizmet
edebilecek Teknik Altyap Alanlan ile birlikte Sosyal Donati Alanlarinin diizenlendigi,

izmit Planlama Bélgesi 1/5000 élgekli nazim imar plani plan notlarina;

"2.3.4.Kentsel ve Bolgesel Merkezi Is Alanlari (MIA); Planda siirlari belirlenmis ve meveut
kent merkezi ile baglantisi son derece gii¢lii olan kentsel ve bolgesel merkezi is alaninda; ticaret,
konut, rezidans konut amagh yapilar, ofis, agik ve kapah eglence merkezleri, konferans salonlar,
miizeler, sanat galerileri, oditoryumlar, sergi ve fuar salonlar, sinema ve tiyatro salonlan, téren
salonlari, vb. sosyal ve kiiltirel faaliyetlere yonelik yapilar, turistik tesisler, biiylik agik (meydan
vb) ve yesil alanlar, teknik altyap: tesis alanlan, kiigiik sanayi alanlar, idari tesisler (6zel ya da
resmi saglik, efitim, spor, sosyal ve kiiltiirel tesisler, ibadet verleri, ulusal ve uluslar aras:
konferans-kongre, seminer merkezi, fuar, toplanti ve ¢ok amacgh salonlar) turistik tesisler ile bu
kullanimlarin gerektirdigi diger fonksiyvonlar yer alabilir.

Bu alanlarda Akaryakit ve LPG Ikmal Istasyonlari disinda yanici, parlayict patlayict etkisi olan
depolamalar vapilamaz. Cevre sagh@ agisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriintii,
guriilta, hava kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz.

Kentsel ve Bolgesel Merkezi Is Alani, planda sinirlan gizilmek suretiyle belirlenmis olan B1, B2
ve B3 olarak sembolize edilmis alt bolgelerden olusmakta olup, bu alt bélgelerde uygulama imar
planlari, plamin bitinligi ve siureklilifinin saglanmast amaciyla birlikte hazirlanacaktir. Ancak
plan onay1 bir biitiin olarak yapilabilecegi gibi ayr ayrida yapilabilir.

Planlama alt bolgeleri imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda imar uygulamas: igin
diizenleme alam olarak da ele alinabilecektir. Alt Bélgeler fonksiyonel olarak islevlendirilecek
olup, nitelikli ve kademeli bir yapida gelisimi saglanacaktir.

1. PLANLAMA BOLGESI (B1): Kocaeli ilinin mevcut kent merkezi ile yeni kent merkezinin
baglantisini saglayacak olan 1. Planlama Bdlgesi, mevcut ulasim olanaklan ile makro-mikro
dlgekte ulagim yatinimlan esas almarak projelendirilen toplu tagima sistemleri ile daha izl ve
kolay ulasimin saglandi@ bir ¢ekim merkezi olarak planlanacaktir.
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Bu bdlgede; ticaret, ofis, agik ve kapali eglence merkezleri, konferans salonlari, miizeler, sanat
galerileri, oditoryumlar, sergi ve fuar salonlar, sinema ve tiyatro salonlan, toren salonlan, vb.
sosyal ve kiiltiirel faaliyetlere yonelik yapilar, turistik tesisler, biiyiik agik (meydan vb) ve yesil
alanlar, teknik altyapi tesis alanlan, idari tesisler (6zel ya da resmi saglik, egitim, spor, sosyal ve
kiiltiirel tesisler, ibadet yerleri, ulusal ve uluslar arasi konferans-kongre, seminer merkezi, fuar,
toplanti ve gok amagh salonlar) il¢ bu kullammlarin gerektirdigi diger fonksiyonlar yer alabilir,
ancak konut alanlan yer almayacaktir.

Bu plandan 6nceki planlara gore yapilmig, mevzuata uygun olarak ruhsatlandinilmig tiim yap1 ve
tesisler, uygulama aldiklan plan kosullarimi agmamak lizere, insan ve gevre saghgi agisindan risk
olusturmamasi, ileri teknoloji kullanilmasi ve ilgili kurumlarin olumlu gérisiiniin alinmasi
kosullar ile ekonomik dmiirlerini tamamlayincaya kadar mevcudiyetlerini siirdiirebilirler.

1. Planlama Bélgesinde yapilasma kosullari uygulama imar plam ile olugacak imar adalar igin
Biiyiiksehir ve llge Belediyesince birlikte yapilacak teknik galismalarla belirlenecek tasanim ilke
ve kriterleri do@rultusunda hazirlanacak kitle tasanimlan esas alinmak suretiyle bélge igin
hazirlanacak uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

2. PLANLAMA BOLGESI (B2): Mevcutta Kiigiikk Sanayi Sitesi ile dogusundaki alani igeren
bolgedir. Plan ile kiigiik sanayi alami kullamimi getirilen, daha énce yiirirlilkte yer alan plan ve
plan hitkkiimleri cergevesinde yapi ruhsati, yapt kullanim izni ve is yeri agma ve galigma ruhsati
almis ve hilihazirda faaliyette olan tesislerin/kullammlarin yer aldi@ alanlardir. Bu alanlarda
cevresel agidan gerekli tedbirleri almak suretiyle faaliyetlerini siirdiirmesine izin verilecektir. S6z
konusu alanin yapilagma kosullart 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

3. PLANLAMA BOLGESI (B3): Mevcutta niteliksiz konut alanlar ile iiretime yonelik ve
depolama amacgh vapilarin yer segtigi, biyiik bir kismu bos parsellerden olusan ticari amagh
doniisiimlerin oldugu bélgedir. Ticari faaliyetlerin yer alacagi bu alan aymi zamanda, kent
biitlintine hizmet verecek sosyo-kiltiirel tesisler ile idari tesislerin ver alacag bir alt bolge
olacaktir. Ticari alanlarin yam sira konut alanlarinin da yer segebilecegi bu bolgede konut varlig
nedeni ile donati alanlart vogunlastirilacaktir.

Bu plandan énceki planlara gore yapilmig, mevzuata uygun olarak ruhsatlandirilmis tiim yapi ve
tesisler, uygulama aldiklar1 plan kosullarini asmamak iizere, insan ve gevre saghgi agisindan risk
olusturmamasi, ileri teknoloji kullanilmasi ve ilgili kurumlarin olumlu goriisiiniin alinmasi
kosullari ile ekonomik émirlerini tamamlayincaya kadar meveudiyetlerini siirdiirebilirler.

3. Planlama Bolgesinde yapilasma kosullart uygulama imar plam ile olusacak imar adalan i¢in
Biiyiiksehir ve llge Belediyesince birlikte yapilacak teknik galismalarla belirlenecek tasarnim ilke
ve kriterleri dogrultusunda hazirlanacak kitle tasanimlan esas alinmak suretiyle bélge igin
hazirlanacak uygulama imar planlarinda belirlenecektir. Ayrica s6z konusu alanda meri mevzuat
hiikiimleri kapsaminda mevcut ve neri sosyal donati alanlarinin elverdigi dlgtide olusturulacak
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konut alanlar i¢in yapilasma kosullan uygulama imar planlarinda belirlenecektir." maddesinin
eklendigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykinlik teskil etmeyen 1/25000 ve
1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi, Komisyonumuzca uygun gériilmiistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-839,4 ve NIP-847,15
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almus degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14,
maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriigiilerek karar verilmek iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmisgtir. 07.08.2015

Seklindeki Imar wve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 13.08.2015 tarihli meclis
toplantisinda gériisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

izmit Belediyesi, Korfez ve Sanayi Mahalleleri sinirlar1 dahilinde yer alan ve nazim imar
planinda “I. Derece Merkezi Is Alani (MIA)” ve “Yogunlugu ve Yapi Diizeni ve/ya Fonksiyonu
Yenilenecek (Dizeltilecek) Alan (Y)” olarak belirlenmis vaklasik 465 ha biiyiikliige sahip
alanda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plami ile ilgili Imar ve Baymndirhik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri; Saban
SARIGULLE, Erhan UYSAL, Ozcan OZER, Dilek TAN, Hiiseyin YILMAZ, Zafer SIMSEK,
Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Erdem TOPCUOGLU Abdulkadir HONCA, ibrahim
KARSLI, Serap OZMEN, Selahattin ALTINKAYA, Orhan TANIS, Osman SUDAN’'nin ret ve
MHP Meclis Grubu Uyesi Hakan KARAKAS i gekimser oylarma karsin, oycoklugu ile kabul

edildi.
(ﬁ . "

ibrahim Tuba SENSOY Berna ABIS
- Katip Uye Katip Uye
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